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lhre Nachricht
Besuchsanschrift Am Alten Stadtschloss 1, Kassel

Datum 20. Juli 2023

Beteiligung der Abteilung Umweltschutz Kassel als Trager offentlicher Belange geméR
§ 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB);

Bauleitplanung der Gemeinde Niestetal, Landkreis Kassel

= Bebauungsplan Nr. 41 ,Hannoversche StralRe/Sonnenallee”, OT Sandershausen (Nr. 21297)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zur Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Hannoversche StralRe/Sonnenallee”,
OT Sandershausen, durch die Gemeinde Niestetal wurden von mir gepriift.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im ausgewiesenen Ubersc_hwemmungs-
gebiet der Fulda (Flurstlicke 123/4, 120/1, 119/9, 120/2, 91/28). In festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten ist geman § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die Ausweisung neuer Bau-
gebiete im AulRenbereich in Bauleitplédnen untersagt. Da der Bebauungsplan, soweit es das Uber-
schwemmungsgebiet betrifft, keine Neubebauung vorsieht, bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die Ausweisung.

Bei den verwendeten Abgrenzungen des Uberschwemmungsgebietes handelt es sich jedoch um
veralteten Daten. Das Uberschwemmungsgebiet der Fulda wurde jlingst neu ausgewiesen, was in
der Planung daher noch keine Berlicksichtigung finden konnte. Die Verdffentlichung im Staatsan-
zeiger Hessen erfolgte am 03.Juli 2023 (StAnz. 27/2023, S. 885). Die neuen Abgrenzungen des
Uberschwemmungsgebietes sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu verwenden (vgl.
Abb. 1).

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr standig erreichbar. Besuche bitte
moglichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr,
oder nach tel. Vereinbarung.

Postanschrift: Am Alten Stadtschloss 1 34117 Kassel Vermittlung 0561 106-0.
Das Dienstgebdude Steinweg 6 ist mit den StraRenbahnlinien 0, 3, 4, 6, 7 und 8 (Haltestelle Altmarkt),
den RegioTrams 1 und 4 (Haltestelle Altmarkt) sowie verschiedenen Buslinien zu erreichen.




Norddstlich des Bebauungsplanes verlauft der Haargraben (GWZ 42972) dessen Gewasserrand-
streifen im vorliegenden Fall gemaf § 38 Abs. 2 WHG . V. m. § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz
(HWG) zehn Meter betragt. Durch die Ausweisung von Griinflaichen auf dem Flurstiick 119/9 handelt
es sich in diesem Abschnitt weiterhin um einen AuBenbereich. Bereich des Gewésserrandstreifens
ist die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitplanungen verboten (§ 23 Abs. 2 Nr.4 HWG),
jedoch ist im vorliegenden Bebauungsplan flir den Bereich des Gewasserrandstreifens keine Be-
bauung, sondern eine Griinfliche vorgesehen. Die Breite des Gewasserrandstreifens wurde in der
Planung beriicksichtigt, sodass diesbeziiglich keine Bedenken bestehen. Im Es gelten zudem die
weiteren Verbotstatbestdnde im Gewasserrandstreifen des § 38 Abs. 4 WHG und § 23 Abs. 1 HWG.
In Bezug auf den vorliegenden Bebauungsplan weise ich insbesondere auf das Verbot zur Errich-
tung und wesentliche Anderung von baulichen Anlagen sowie das Verbot zur Entfernung standort-
gerechter und das Neuanpflanzen nichtstandortgerechter Baume und Striucher im Gewéasserrand-

streifen hin.

Mit freundlichen GriilRen
Im Auftrag
gez. Thiel

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet. Es ist
deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gitig.
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Bauleitplanung der Gemeinde Niestetal, OT Sandershausen
Bebauungsplan Nr. 41 "Hannoversche Strae/Sonnenallee™

- Stellungnahme als Trager 6ffentl. Belange nach § 4 (1) BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Kreisausschuss des Landkreises Kassel werden folgende Anregungen und/oder
Hinweise vorgebracht:

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Bauaufsichtsbehorde

Unmittelbar an der Hannoverschen Straf3e befindet sich im festgesetzten Sondergebiet
(SO-Gebiet) der Einzelhandelsmarkt der Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG.
Der bestehende Einkaufsmarkt soll durch einen Neubau ersetzt werden. Im SO-Gebiet
ist weder ein Hochstmal} der Geschosszahl noch eine zwingend einzuhaltende Ge-
schossigkeit vorgesehen. Eine zwingend einzuhaltende drei geschossige Bauweise
sieht der Bebauungsplan ausschliellich im GEem1 vor. Im GEem?2 ist ein Héchstmal}
von drei Vollgeschossen festgelegt.

Mit Blick auf die stadtebauliche Situation der vorhandenen Bebauungsstruktur und das
Maf} der baulichen Nutzungen in der ndheren Umgebung bestehen insbesondere hin-
sichtlich des Verzichts einer verbindlichen Vollgeschosszahl flr das Sondergebiet Be-
denken. Wahrend mit der zwingend einzuhaltenden dreigeschossigen Bauweise im
GEem1 die durch das pragnante Gebadude der Hannoverschen Stralle 5 gesetzten
Mafistabe aufgegriffen werden, wird diese Bauweise sodann im SO-Gebiet unterbro-
chen, indem auf die zwingende Festsetzung von Vollgeschossen verzichtet wird. Es
wird daher empfohlen, auch im SO-Gebiet zumindest eine zwingende zweigeschossige
Bauweise festzusetzen. Eine (zwingend) mehrgeschossige Bauweise ermaoglicht den

Telefon: 0561 1003-1379

Bankverbindungen:
Telefax: 0561 1003-1282

Kasseler Sparkasse
IBAN: DE 43 52050353 0200000460 BIC: HELADEF 1 KAS

Kasseler Sparkasse
IBAN: DE 17 52050353 0100036026 BIC: HELADEF 1 KAS



Seite 2 von 3

sinnvollen und sparsamen Umgang mit Grund und Boden. In Vorgesprachen wurden
die planerischen Absichten zur Schaffung von Wohnraum im Obergeschoss des Aldi-
Neubaus diskutiert. Ein Konzept mit Mischnutzungen im SO-Bereich, wie zum Beispiel
Wohnraum oder Einrichtungen flir gesundheitliche und soziale Zwecke oberhalb des
Aldi Marktes, wird ausdricklich empfohlen.

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Wasser- und Bodenschutz

Seitens des Fachdiensts Wasser- und Bodenschutz kann den o.g. Vorhaben derzeit
nicht zugestimmt werden.

Teile des 0.g. Vorhabens befinden sich, wie in den Unterlagen entsprechend dargestellt
und beschrieben, im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Gewassers
Fulda (GWZ 42). Gem. § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Ausweisung
neuer Baugebiete in amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Die
Erteilung einer Ausnahme gem. § 78 Abs. 2 WHG liegt in der Zustandigkeit der Oberen
Wasserbehorde. Sofern eine Ausnahmegenehmigung erteilt wurde bzw. wird, so ist
diese dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen.

Des Weiteren weisen wir daraufhin, dass das Uberschwemmungsgebiet der Fulda neu
festgesetzt wurde und entsprechend bei der Ausweisung des o0.g. B-Planes bericksich-
tigt werden sollte. Die Zusténdigkeit der Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten
liegt ebenfalls bei der Oberen Wasserbehdrde.

Niederschlagswassereinleitungen in das Grundwasser (Versickerungen) sind wie Ein-
leitungen in Gewasser ggf. wasserrechtlich erlaubnispflichtig.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnisse sind nicht gemal} der Aussage in
der Begriindung des Bebauungsplanes beim RP Kassel, Dez. 31.5, sondern beim Fach-
dienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel zu beantragen.

Aus Sicht des FB 38 — Brand- und Katastrophenschutz

Es ist eine den o6rtlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung (Grund-
schutz) gemal DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen.

Wird die Gefahr der Brandausbreitung bei der (berwiegenden Bauart als klein einge-
stuft, ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h (1.600 I/min) und bei mittlerer/groRer Ge-
fahr ein Bedarf von 192 m3/h (3.200 |/min) vorzusehen.

Der Loschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfugung
stehen (Loschbereich). In unmittelbarer Nahe zum Objekt (unter 75 m) sollten fur Erst-
mafnahmen der Feuerwehr, z. B. flir das Retten von Menschenleben, mind. 48 m3h
(800 I/min) vorhanden sein. Die Absténde von Loschwasser-entnahmestellen (Hydran-
ten, Loschwasserbehélter etc.) sollten unter 150 m angeordnet sein.

Der FlieRdruck bei max. Loschwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.

Sofern Gebaude zugelassen werden sollen, deren zweiter Rettungsweg Uber die Ret-
tungsgerate der Feuerwehr fiihren soll und bei denen die Oberkannte der Bristung von
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zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der Gelédndeober-
flache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (ber die erforderlichen
Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verflgt, es sei denn, dass auch der zweite
Rettungsweg baulich hergestellt werden soll.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise zu 0.g. Vorhaben werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Riddenklau



eMail

Betreff: Bauleitplanung Niestetal; B-Plan Nr. 41 Hannoversche 20.06.2023 16:48:48
StraRe/Sonnenallee; Beteiligung hach § 4 (1) BauGB,;
OFB-Stellungnahme

An: luepke@lzu.de

Von: Christoph.Kloeckner@rpks.hessen.de
Prioritat: Normal

Anhinge: 0

lhr Zeichen: 10
lhre Nachricht vom: 21.06.2023
Mein Gz.: RPKS - 26-88 h 21/63-2021/6

Sehr geehrter Herr Lipke,
zu der vorgelegten Planung nehme ich als Obere Forstbehorde wie folgt Stellung:
Gegen die Planung bestehen keine forstrechtlichen Bedenken.

Bei dem Gehdlzbestand im Geltungsbereich handelt es sich um Wald im Sinn des Hessischen
Waldgesetzes (HWaldG). Fir die spatere Rodung und Umwandlung des Waldes im Westen zum
Zweck der Nutzungsénderung (geplante Retentionsmulde) bedarf es einer Genehmigung des
Landkreises Kassel nach § 12 Abs. 2 HWaldG. Uber den Ausgang eines entsprechenden
Verwaltungsverfahrens kann ich keine Aussage treffen.

Rechtsgrundlage: Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458), zuletzt
geandert durch Art. 1 G vom 22.02.2022 (GVBI. S. 126)

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Christoph Kléckner

Dezernat
Forsten, Jagd

HESSEN

Regierungsprasidium Kassel
Am Alten Stadtschloss 1
34117 Kassel

Tel.: +49 (561) 106 4162

Fax: +49 (611) 327641961

Web: www.rp-kassel.hessen.de

E-Mail: Christoph.Kloeckner@rpks.hessen.de

Unter diesem Link gelangen Sie zu der allgemeinen Datenschutzerklarung
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luepke@l/zu.de
phe@ Besuchsanschrift Am Alten Stadtschloss 1, Kassel

Datum 03.07.2023

Frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR §§ 2 (2) und 4 (1)
Bau GB

» Gemeinde Niestetal, Ortsteil Sandershausen — B-Plan Nr. 41 ,Hannoversche
StraRe /Sonnenalle”

Stellungnahme des Dezernates 31.1 — Fachbereich Altlasten, Bodenschutz

Altlasten:

In der beim HLNUG gefilhrten Altflichendatei des Landes Hessen werden
Informationen Uber Altflaichen (Altablagerungen/Altstandorte) sowie Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen vorgehalten, soweit diese von den
Kommunen im Rahmen ihrer gesetzlichen Pflichtaufgaben gemeldet oder der
zustandigen Behorde auf sonstigem Wege (bermittelt wurden. Nach entsprechender
Recherche ist festzustellen, dass es im Fachinformationssystem Altflachen und
Grundwasserschadensfalle (FIS AG) fiir den o. g. Planungsraum folgende Eintragungen
gibt:

1) Flur 9, Flurstiick 91/28 (in den Unterlagen bereits aufgefiihrt):

ALTIS-Nummer  633.020.020-001.130

Arbeitsname ehem. KFZ- Werkstatt/ heute SMA

Status Altlastenverdachtige Flache

Flachenart Altstandort

Strafle Hannoversche Stralte 17

UTM-Ost 537772,058
Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr standig erreichbar. Besuche bitte e
mdoglichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr, .mm.
oder nach tel. Vereinbarung V

Postanschrift: Am Alten Stadtschloss 1 34117 Kassel Vermittlung 0561 106-0.
Das Dienstgebdude Am Alten Stadtschloss 1 ist mit den StraRenbahnlinien 3, 4, 6, 7 und 8 sowie verschiedenen
Buslinien (Haltestelle Altmarkt/Regierungsprasidium) zu erreichen.



UTM-Nord 5685133,963
max. WZ-Klasse 4

2) Flur 9, Flurstiick 91/12:
ALTIS-Nummer 633.020.020-001.050

Arbeitsname Tankstelle, Omnibusbetrieb, Fleischerei
Status Fiache nicht bewertet

Flachenart Altstandort

Stralle Hannoversche Stralle 13

UTM-Ost 537686,092

UTM-Nord 5685076,986

max. WZ-Klasse 5

Wie bereits auf Seite 30 der Begriindung aufgefihrt, befindet sich auf dem Flurstick
91/28 der Flur 9 ein Altstandort. GemafR Altflachendatei handelt es sich im eine ehem.
KFZ.-Werkstatt, Verkaufshalle und zugehoriger Dieseltankstelle, Baustoffhandel,
Giternah- und Fernverkehr sowie eine Spedition. Der Gebdudekomplex wurde

mittlerweile abgerissen. Die Malnahmen wurden fachgutachterlich begleitet.

Bei dem Altstandort auf dem Flurstiick 91/12 der Flur 9 handelt es sich um eine/n ehem.
Tankstelle, Omnibusbetrieb sowie Fleischerei. Weite Informationen sind nicht bekannt.

Der Altstandort wurde bisher nicht erkundet.

Mit der Erfassung einer Altflache ist jedoch auch bereits eine erste Bewertung des
Gefahrdungspotentials verbunden. Der Altstandort ist gemaf dem ,Branchenkatalog zur
Erfassung von Altstandorten® (HLNUG, Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4) in
Branchenklassen (s. 0. WZ-Klasse) eingeordnet. Die Branchenklasse spiegelt die
mogliche Gefahr wieder, welche von einem Altstandort ausgehen kann, sollte es beim
Betrieb zu Untergrundverunreinigungen gekommen sein. Die Einstufung des

Gefahrdungspotentials erfolgt von ,sehr gering” (Klasse 1) bis ,sehr hoch* (Klasse 5).

Der Altstandort ist gemall dem ,Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten” in
die Branchenklasse 5 eingeordnet, somit wird fiir diesen Standort ein sehr hohes

Gefahrdungspotential fir die Umwelt abgeleitet.



Nahere Informationen oder Untersuchungsergebnisse zu dem Grundstick, die eine
altlastenfachtechnische Beurteilung oder die einen konkreten Altlastenverdacht
begrinden kdénnten, liegen mir nicht vor. Somit kann nur die allgemeine Aussage
getroffen werden, dass aufgrund der Vornutzung der Flache

Untergrundverunreinigungen nicht abschlielend ausgeschlossen werden kdnnen.

Auf Grund dessen halte ich es fiir erforderlich, hinsichtlich méglicher Auswirkungen

dieses Altstandortes zunachst eine Beurteilung auf Grundlage einer historischen

Erkundung vorzunehmen.

Im Rahmen der konkreten Bauplanung/-ausfiihrung sollte zur Abschatzung der
Umweltgefdhrdung sowie des Entsorgungsaufwandes die Erstellung einer
Orientierenden Untersuchung durch einen altlasten-/bodenfachlichen Gutachter
veranlasst werden, wobei mir zur Aktualisierung des Datenbestandes in der

Altflachendatei die Ergebnisdokumentation zuzuleiten ist.

In den Textlichen Festsetzungen oder ,Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen"

des Bebauungsplanes sollte folgendes aufgenommen werden:

» Vor Beginn von Baumallnahmen sollte der Baugrund altlasten-/bodenfachlich

untersucht und bewertet werden.

» Sollten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffélligkeiten ergeben,
sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Dez. 31.1
,@Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschuiz* des RP

Kassel zu informieren.

Aus altlastenrechtlicher und —fachlicher Sicht bestehen unter Beachtung meiner

vorgenannten Ausflihrungen dennoch keine Bedenken gegen das o. g. Vorhaben.

Bodenschutz:

In der Begrindung wird nicht ersichtlich nach bzw. in welchem Verfahren der

Bebauungsplan durchgeflhrt wird. Ein Umweltbericht ist nicht enthalten.

Auch bei vereinfachten/beschleunigten Verfahren nach §§ 13, 13a u. 13b BauGB

bestehen Anforderungen an die Betrachtung der Umweltauswirkungen. Unabhéangig



vom Erfordernis einer Umweltpriifung ist stets eine Ermittlung und Bewertung der
Umweltbelange, damit auch fir das Schutzgut Boden, durchzufihren. Auf den
Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens kann nur in
den Féllen verzichtet werden, fur die dies ausdriicklich im BauGB geregelt ist, wie z.B.

hier, einem Verfahren der Innenentwicklung mit einer Grundflache von < 20.000 m?2,

Hinweise zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen sind der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung” des Hessisches Ministerium far Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu entnehmen. Diese und weitere Informationen
erhalten Sie auch auf der Internetseite des HMUKLYV:

https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-

der-bauleitplanung
https://lumwelt.hessen.de/lumwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-

kommunen
https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-

beim-bauen

https://www.hlnug.de/themen/boden/vorsorge/bodenschutz-in-der-
planung/kompensation-schutzqut-boden

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung zum Schutz des Bodens werden in der
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben®, Kap. 6.1.5,
behandelt.

Mit Berlcksichtigung bzw. Erganzung der bodenschutzrelevanten Aspekte bestehen

aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes keine Bedenken gegen das o. g.

Vorhaben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Philippov

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gliitig.
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Bauleitplanung der Gemeinde Niestetal
Bebauungsplan Nr. 41 ,Hannoversche StraRe / Sonnenallee“, OT Sandershausen

Beteiligung geman § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Liipke,
sehr geehrte Damen und Herren,

der FNP stellt den Anderungsbereich als ,Gewerbliche Bauflachen” dar. An den Geltungsbereich
angrenzend sind ,Grinflichen” sowie ,Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft‘ dargestelit. Zudem ist nachrichtlich die Grenze des ,Uber-
schwemmungsgebiets" der Fulda dargestellt, die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
verlauft. Das Vorhaben, ein Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel festzusetzen, entspricht
nicht den Darstellungen des Fldchennutzungsplans.

Die Gemeinde Niestetal hat deswegen mit Schreiben vom 29.11.2022 die FNP-Anderung fir den
Bereich entlang der ,Hannoversche Stralte“ / ,Sonnenallee” im Ortsteil Sandershausen beantragt.
Das FNP-Anderungsverfahren ZRK 82 ,SO-Laden Sandershausen" wurde vom Verbandsvorstand
des ZRK am 14.02.2023 eingeleitet. Die Flache soll entsprechend in ein ,Sondergebiet Laden® ge-
andert werden mit der textlichen Festsetzung einer Gesamtverkaufsflache von 1.300m?.

Wir regen an, die vorgesehene Verkaufsflache von 1.300m? durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan oder im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags ebenfalls verbindlich festzuhalten.

im Regionalplan (RPN) 2009 sind die Flachen als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand*
und teilweise als ,Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz” festgestellt. In Rickspra-
che mit der Regionalplanung besteht die Notwendigkeit, einen Antrag auf Zielabweichung beim Re-
gierungsprasidium Kassel zu stellen. Dies kann als vereinfachtes Zielabweichungsverfahren nach
der Friihzeitigen Beteiligung des FNP-Anderungsverfahrens erfolgen.

Wir bitten die Begriindung dahingehend zu Uberarbeiten, dass es sich bei dem Kommunalen Ent-
wickiungsplan (KEP) Zentren um ein informelles Planungskonzept handelt, das keine ,bindenden
Vorgaben" fiir die verbindliche Bauleitplanung formuliert (Seite 12). Als ein Teil der gesamtkommu-
nalen Entwicklungsplanung des ZRK libernimmt der KEP Zentren eine Steuerungsfunktion fir die

Besuche und Anrufe bitte von Mo.-Do. zwischen 8:45 Uhr-15:00 Uhr, Fr. von 8:45 Uhr-12:00 Uhr oder nach Vereinbarung,
Das Dienstgebaude Stindeplatz 17 in 34117 Kassel ist mit der Tram 7, der RT1, RT4, RT5 sowie der Buslinie 500 zu erreichen
(Doppelhaltestelle WilhelmsstraRe/Stadtmuseum)
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Einzelhandelsentwicklung im Verbandsgebiet. Fir die Mitgliedskommunen des ZRK sind die inhalte
des KEP Zentren selbstbindend und handlungsleitend. Die Kommunen sind somit angehalten, die
Vorgaben des KEP Zentren durch entsprechende Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitpla-
nung abzusichern.

Beispielsweise ist die Notwendigkeit einer Festsetzung von grofflachigem Einzelhandel als Sonder-
gebiet nicht als verbindliche Vorgabe aus dem KEP Zentren abzuleiten. Diese Notwendigkeit ergibt
sich vielmehr aus der BauNVO (§11 Abs. 3 BauNVO). Auch dies bitten wir insb. auf Seite 5 der
Begriindung zu korrigieren.

Die Bezeichnung des Sondergebiets ist in den Unterlagen zu tiberpriifen und anzupassen. Beispiels-
weise ist das Sondergebiet auf Seite 5 als ,Sondergebiet fur Einzelhandel”, auf Seite 11 als ,Son-
dergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel” und auf Seite 14 als ,Sondergebiet, Zweckbestimmung:
Einkaufszentrum® bezeichnet. Redaktionell weisen wir noch darauf hin, dass auf der Plankarte unter
den textlichen Festsetzungen, Punkt 4. ,Sindergebiet” steht.

Die Festsetzungen zur baulichen Nutzung des Sondergebiets sind ebenfalls zu Uberarbeiten. Die
Zulassigkeit von Lebensmittelvollsortimentern bzw. Discountern bei einem gleichzeitigen Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment ergeben einen
klaren Widerspruch. Méglicherweise war der handlungsleitende Gedanke an dieser Stelle, innen-
stadtrelevante Sortimente auszuschlie@en. Die aktuell in der Begriindung gewahlte Formulierung ist
jedenfalls nicht nachvollziehbar.

Wir regen an, im Begrundungstext die Formulierung ,der Liste des KEP Zentren® dahingehend zu
Uiberarbeiten, dass es sich dabei um die Sortimentsliste KEP Zentren handelt. AuBerdem empfehlen
wir, die Sortimentsliste mit in der Begriindung aufzufiihren, um diese langfristig und direkt zur Ver-
fligung zu haben. Der Verweis auf den Homepage-Link ist nicht ausreichend, da dieser in Zukunft
nicht mehr abrufbar sein kénnte. Zudem ist perspektivisch eine Uberarbeitung / Fortschreibung des
KEP Zentren zu erwarten, so dass fir den B-Plan eindeutig ersichtlich sein sollte, auf welchen Stand
des Konzepts hier Bezug genommen wird.

Insgesamt ist zu bemangeln, dass die potenziellen stadtebaulichen und versorgungsstrukturelien
Auswirkungen des Vorhabens und dessen raumordnerische Vertraglichkeit im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung nicht ausreichend beriicksichtigt und dargelegt wurden.

Die auf Seite 15 der Begriindung ausgefiihrte Einschatzung, dass die Festsetzungen bezliglich der
baulichen Nutzung ausreichen, um Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche auszuschlie-
Ren, teilen wir nicht. Stattdessen sind zu erwartende Auswirkungen anhand einer Auswirkungsana-
lyse zu ermittein, um die Vertraglichkeit eines Vorhabens darlegen zu kénnen. Das in der Begrin-
dung an verschiedenen Stellen zitierte ,Einzelhandels- und Wirtschaftsentwicklungskonzept fiir die
Gemeinde Niestetal* (GMA, 2019) betrachtet die Einzelhandels- und Versorgungssituation der ge-
samten Gemeinde und kann dazu herangezogen werden, den Standort und das vorliegende Vorha-
ben innerhalb dieser gesamtheitlichen Betrachtung besser einzuordnen und zu bewerten. Es enthait
allerdings keine entsprechenden Angaben zu konkreten Auswirkungen, die sich aus dem Vorhaben
ergeben. Hierzu sind die Inhalte einer Auswirkungsanalyse mafgeblich. Obwohl eine solche Aus-
wirkungsanalyse bereits vorliegt (sie wurde dem ZRK im Rahmen des FNP-Anderungsverfahren
bereits zur Verfigung gestelit), wird sie im B-Plan-Entwurf nicht benannt.

Wir regen deswegen an, die Inhalte der Auswirkungsanalyse mit in der vorliegenden Planung auf-
zunehmen und die Analyse als Ganzes im Rahmen der Offenlage mit auszulegen.

Nicht nachvollziehbar ist ebenfalls die Aussage auf Seite 15 der Begrundung, dass Lebensmittel-
vollsortimenter inkl. Getrankemarkt und weiteren Anbietern bis 2.500m? Verkaufsflache laut KEP

Zentren zuléssig sind.
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Zum einen handelt es sich bei der vorliegenden Planung nur um einen Lebensmittelmarkt ohne er-
ganzende Einzelhandelsbetriebe. Zum anderen wurde diese Aussage aus dem Zusammenhang ge-
rissen. GemaR Kapitel 6.2 des KEP Zentren kénnen die aufgefuhrten Einzelhandelsbetriebe auch
auBerhalb Zentraler Versorgungsbereiche in siedlungsraumlichen integrierten Lagen zugelassen
werden, sofern sie der Nahversorgung dienen, das Nahversortungsnetz erganzen und keine schad-
lichen Auswirkungen auf vorhandene Zentrale Versorgungsbereiche haben. Der diesbezlgliche
Nachweis ist durch die im Absatz zuvor bereits angesprochene Auswirkungsanalyse zu erbringen.

Die Modernisierung des Lebensmittelmarktes und die Zusammenarbeit mit SMA Solar Technology
AG in Bezug auf die Nutzung von erneuerbaren Energien wird von uns begriiit. Bedauernswert
finden wir es jedoch, dass urspriingliche Planungen einer vertikalen Nutzungsmischung (Wohnnut-
zung im Obergeschoss des Lebensmittelmarktes) nicht weiterverfolgt werden. Entsprechend den
Zielen unseres Siedlungsrahmenkonzepts 2030 hatten mit einer Mehrfachnutzung des Neubaus
Entwicklungsstrategien des flaichensparenden Bauens und der Funktionsmischung verfolgt werden
kénnen. Diese Form der Standortaufwertung hatte dariiber hinaus vorzeigbare Entwicklungsanstéle
fur andere Kommunen und nachfolgende Projekte mit sich bringen kénnen.

Seitens der Landschaftsplanung begriiRen wir ausdriicklich die Festsetzung des Schutzbereiches
mit Gehélzpflanzung und Retentionsmuide sowie die Anregungen zum Umgang mit Niederschlags-
wasser. Gleichzeitig empfehlen wir jedoch konkretere Berechnungen und weitergehende Festset-
zungen insbesondere zur Versickerung. Gemal OVG NRW (Urteil v. 10.05.2022- 2 D 109/20.NE)
ist auch die Beseitigung von Niederschlagswasser grundsatzlich hinreichend durch zeichnerische
oder textliche Festsetzungen im B-Plan abzusichern.

Das Regenwasser-Entsorgungssystem sollte so gestaltet und dimensioniert werden, dass auch bei
Starkregen-Ereignissen eine gréRtmogliche Nutzung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers
erreicht und moglichst wenig Wasser abgefuhrt wird.

Beziiglich der Griinflachenthematik weisen wir darauf hin, dass ein Vergleich des Luftbildes mit den
planzeichnerischen Festsetzungen klar zeigt, dass ein Verlust an Gehélzstrukturen mit der Baumalf3-
nahme einhergehen wird. Dies sollte im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichsberechnung gemag hes-
sischer Kompensationsverordnung bilanziert und im Plangebiet ausgeglichen werden. Dies wére
Bestandteil des noch ausstehenden Umweltberichtes, ebenso wie die 0.g. wassertechnischen Be-
rechnungen. Hierzu gehért auch, dass die vorliegende artenschutzrechtliche Bearbeitung unvoll-
standig ist (u.a. da sie die Geholzflache nicht bertcksichtigt) und damit die Planung Gefahr lautt,
nicht rechtssicher verabschiedet werden zu kénnen.

Des Weiteren sind die Festsetzungen beziglich der Dachnutzung mit Photovoltaikanlagen und der
Dachbegriinung in unseren Augen unzureichend und erganzungsbedirftig. Beispielsweise ist der
Anteil der zu begriinenden Dachflachen mit 10% bzw. 35% deutlich zu niedrig angesetzt.

Volistandig fehlend sind leider noch Festsetzungen zur Beriicksichtigung des Insektenschutzgeset-
zes (AulRenbeleuchtung) sowie zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfldchen. Diese sind im wei-

teren Verfahren zu beriicksichtigen.

Zu den genannten Punkten sind ausgereifte technische Lésungen ebenso wie ggf. auch Férdermittel
bei verschiedenen Stellen vorhanden. Praxisnahe Fachinformationen und Arbeitshilfen finden Sie
unter: https://www.zrk-kassel.de/entwicklungsplanung/arbeitshilfen-zum-srk.html sowie im Bereich
,Landschaftsplanung“ unter https.//www.zrk-kassel.de/landschaftsplanuna/sammlung-landschafts-
bezogener-fachinformationen.php.

Weitere Hinweise oder Anregungen werden seitens des ZRK nicht vorgetragen. Fir Rickfragen und
weitere Beratung stehen wir lhnen gern zur Verfiigung. Die Gemeinde Niestetal erhalt eine Mehr-

ausfertigung dieser Stellungnahme.
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Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

gez.
Nadine Schéafer
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Betrifft: Gemeinde Niestetal, Vorentw. Bplan Nr. 41 ,Hannoversche StraRe/Sonnenallee,
Ortsteil Sandershausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND Hessen e. V., Geleitsstr. 14, 60599 Frankfurt am Main, vertreten durch den
Kreisvorstand Kassel nimmt zum Planverfahren wie folgt Stellung:

1. Die Planung ist nicht aus sich heraus verstandlich. Uberplant wird ein Teil des BPlans
Nr. 32. Um welche Flichen, Flichengr6Ren und welche Festsetzungen genau es dabei
geht, wird nicht dargelegt. Es erschlieBt sich im Einzelnen auch nicht.

Es bleibt unklar, welche Funktion fir die Naturkompensation bezogen auf welche
Eingriffe die Griinflichen im BPlan Nr. 32 haben, die jetzt veréindert werden sollen. Es
ist nicht erkennbar, ob sich der Griinflichenanteil aus dem BPlan Nr. 32 jetzt
verkleinert. Optisch sieht es nach den Plankarten im Internet eher so aus, was der.

BUND ablehnt.

2. Es fehlt elne prizise und stimmig bewertete Naturkompensation bezogen auf eine
maximale Ausnutzung der vorgesehenen Planfestsetzungen. Etwa auf dem Flurstiick
91/28, dem nasenartigen Versprung im Nordosten des Plangebiets zur Sonnenallee

hin, ist jetzt auch Sondergebiet mit Bauh&hen bis 14 m vorgesehen. Aus dem Luftbild

Geschaftsstelle: Kasseler Bank Kasseler Sparkasse
Umwelthaus Kassel IBAN: DEO3 5209 0000 0003 8700 06 DE19 5205 0353 0001 1980 34
Mo: 9" —12.30 BIC: GENODE51KS1 HELADEF1KAS
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ist ersichtlich, dass dieser Grundstiicksbereich bisher nicht von Gebduden bestandep

war.

3. Auf Seite 11 unten der Begriindung heiflt es, was sich nicht aus sich heraus

erschlief3t:
,Der BPlan Nr. 41 veranlasst keine erweiterten Eingriffe in Schutzgiiter wie Natur,

Flichenverbrauch und Landschaft. Bereits genutzte Flichen werden lediglich
iiberplant, bestehende Geb&ude und Anlagen abgerissen und durch Neubauten
ersetzt, ..."

Immerhin soll der Aldi-Markt von 800 gm Nettonutzfléche auf 1300 qm
Nettonutzfliche mit erweiterten Rundumnutzungen vergroRert werden. Der neue
Markt ist in seiner Ausdehnung nicht dargestellt, was auch nicht sein muss. Der
BUND geht gleichwohl eher davon aus, dass durch den deutlich umfangreicheren
Marktkomplex mit allen Erweiterungen auch ein erhéhter Kompensationsbedarf
ausgelost werden kann. Dieser wire darzustellen, zu berechnen und planerisch

festzusetzen.

4. Eine Kleinigkeit am Rande: Auf Seite 8 Mitte der Begriindung ist die richtige
Flurstiicksbezeichnung 123/4 statt 123/3.

Mit freundlichen Griilen
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