N

=

Gebaudehdhe: maximal 15 m tber BP
Als Bezugspunkt ist die Hohe von 223,00 m Gber NHN anzunehmen. Zu messen ist bis
zum hoéchsten Punkt der Dachhaut des Gebaudes.

OK 15 m .

Bezugspkt. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen dirfen durch Anlagen zur Stromerzeugung aus

Solarenergie (Photovoltaikanlagen) als Dachaufbauten um bis zu 3,5 m Gberschritten
werden dirfen.

3. Baugrenzen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs, 5 BauNVQ)

AufRerhalb der Baugrenzen sind zuléssig:

* Stellplatze gem. textlicher Festsetzung Nr. 11 Satz 1

e Fahrradboxen und -iberdachungen

+ offene oder unterirdische Anlagen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser (Die
Anlagen fur die Rickhaltung von ungeklartem Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen sind nur in abgedichteter Ausfiihrung zulassig.)
Uberdachungen von Stellplatzen mit begriinten Dachern oder Solaranlagen, Carports
Ladestationen fir Elektroautos

—-ENNET - Zur oberirdischen Fithrung der 220kV Leitung ist zusétzlich ein Freileitungsschutzbereich
ooy dargestellt. Die Nutzung und Bepflanzung der Grundstiicksflache innerhalb des
! Leitungsschutzstreifens (25 m beidseitig der Leitungsachse) unterliegen den Vorschriften
der DIN EN 50341-1 und der DIN VDE 0105-100 und sind grundsatzlich mit dem
Netzbetreiber ab-zustimmen.

Diese Festsetzung entféllt gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem Abbau der Leitung. Es
gelten ab diesem Zeitpunkt die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
uneingeschrankt auch fir diese Bereiche.

8. Bauliche und technische MaRnahmen an Gebduden fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt, dass die Dachflachen der Geb&ude zu mindestens 50 % mit
Anlagen zur Erzeugung, Nutzung und Speicherung solarer Strahlungsenergie z.B. Photovoltaikmodulen
auszustatten sind.

Bei der Ermittiung der Bezugsflache fiir die Berechnung des Anteils fiur die Erzeugung, Nutzung und
Speicherung solarer Strahlungsenergie sind folgende Dachflachen auszunehmen:

Zu pflanzende Hochstamme, Pflanzqualitdt: mindestens 16 cm Stammumfang,

. . Artenauswahl aus obenstehender Liste oder der Liste Klimageeigneter Baume der

Standigen Konferenz der Gartenamtsleiter (GALK). Die Standorte sind schematisch
dargestellt und kdnnen an ¢rtliche Gegebenheiten oder Gestaltung angepasst werden.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenversiegelung

Die versiegelten Flachen sind zur Minimierung der Flachenerwadrmung in heller Oberflachenfarbe
(Albedo=>0,3) herzustellen. Abweichungen vom festgesetzten Wert sind zuldssig, wenn diese
Abweichungen darauf beruhen, dass der Wert zwar durch Materialwahl und Ausfiihrung angestrebt wird,
das Ergebnis aber aufgrund technischer Unabwégbarkeiten und fehlender Erfahrungswerte nicht
vollstandig erreicht wird.

Dachfldchenbegriinung

Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 75% zu begriinen. 30% der begriinten Dachfléche ist
als Biodiversitatsgriindach anzulegen, d.h. mit einer Pflanzenausstattung extensiver Dachbegriinung
(Steingartenpflanzen wie Sedum, Mauerpfeffer, Hauswurz usw. sowie Krauter und trockenheitsresistente

projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zulassig.

12. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

13. Sonstige Planzeichen

- - Bemafungen

Flurstiicksgrenzen und -nummern

/‘f Hdéhenlinien

o Bauhdhe 226,80 m . NHN
o Arbeitshdhe 228,50 m U. NHN

Hochwiichsige Baume sollten innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da sonst
die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet sind.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze wie Biische und Straucher bis zur Kategorie
Grofstraucher, die mit geringer Wuchshoéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen
einhalten
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/ v Die maximale Bauhohe betragt Keine Bebauung zulassig,

- Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG)

in der Fassung vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379

- Hessische Bauordnung (HBO) 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Méarz 2005 (GVBI. |
S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90)

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 05.12.2016 (GVBI. S. 211)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsvermerk

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44 der Gemeinde Niestetal wurde gemaf} § 2 BauGB durch die
Gemeindevertretung am 20. Mai 2021 beschlossen und am 08.Dezember 2023 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 19. Dezember 2023 beteiligt. Sie erhielten bis 26. Januar 2024 einschliefllich Gelegenheit zur

- . < . . ; ; : ; 9. Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Fir diese Dachbereiche gilt, dass der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus mindestens 15 cm mit . 3. Priifung der Stellungnahmen Y i ; i
Gemeinde N|eStetal Bebauungsplan Nr. 44 :,iagﬁ:f,:.e;n'" gz;i?f::,e' ‘:f;,f;;"’h,:'i?sgs:: ulur;?: ' ﬁ::agﬁ';,:’n";gf,’gte 33::'°'{?e,?,fn°;eﬁ,°,,';"'5§2§ §9 Abg. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ’ P ’ stellenweisen zuséatzlichen Aufhiigelungen betragen muss. Die Strukturelemente sollten insgesamt ca. 14. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Anbauverbotszone Die Stellungnahmen, die im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden : Ubersuchts{a‘geplan 1:20.000
"Gewerbegebiet Sandershiuser Berg 2.1" Hochwasserschéden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser S —_— . 155sier SodveriEtarintat A RnerEo . Bodenschutz GemaR § 9 Abs. 1 FStrG sowie § 23 Abs. 1 HStrG ist die im Plan zeichnerisch g derreanstigen Trager biisntlicher Belange yorgesregen wiiden; wiirden dursn dee Gemecener: i

2 | Innerhalb der umgrenzten Flache sind mehrere Gehélzgruppen (mindestens 5 Gruppen o ’ ; : odenschu . tretung am 21. Marz 2024 behandelt. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 28. Februar i
MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) : ] ) ; e vl Fir die brigen begriinten Dachflachen muss der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus mindestens bie: elisndes Varschiiften des Buntesbodsnsshnitassiz i tie bodenachutraehtiich dargestellte Bauverbotszone (40,00 m vom Fahrbahnrand BAB A7) grundsétzlich von g ! . ‘
insgesamt mindestens 1.800 m?, GréRe der Gruppen: 100 bis 500 m?) gebietsheimischer 10 cm betragen, es ist eine Extensivbegriinung anzulegen gef r Sundesbodenschutzgeseizes und sonstige bodenschuizrecntiichen jeglicher Bebauung — auch von Nebenanlagen und Werbeanlagen — freizuhalten. 2024 wurde gebilligt, die Offenlegung beschlossen a I T
. . Fir den gesamten Geltungsbereich gilt, dass zur Vermeidung von Hochwasserschaden an der Nieste nur % s0ocassod Arten anzulegen und langfristig zu pflegen und zu erhalten. Die zu verwendenden Arten ' : Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. 4. Offenlegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange geméR L ! V 4
Planungsrechtliche Festsetzungen: eine gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers zulassig ist. sind der unten aufgefiihrten Liste heimischer Gehélze zu entnehmen. Es sind Gehélze Von der Begriinungspflicht sind auszunehmen: . Trinkwasserschutzgebiet § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB o /
Planzeichen und textliche Festsetzungen gebietseigener Herkinfte (Westhessisches Berg- und Beckenland) zu verwenden, 1 - Flachen fur technische Anlagen, Kampfmittel _ _ _ Das Planungsgebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Wasserschutzgebietszone Iil A des amtlich Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 44 mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom L2 i
i i 3 Gahdlz pro: 1om, Modestuslitat vemflanzte Siéucher 'S0-100em. J5 3 w° - Fléichen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (2. B. fur Belichtungszwecke), e L Thaon ol s sy festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlage der Gemeinde 28 Februar 2024 wurde gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15. April 2024 bis 17. Mai 2024 g i : s
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Niederschlagswasser von Dachflachen sowie Gehwegen, Fahrradstellplatzen und anderen Flachen ohne Pflanzflache ist zusatzlich mindestens 1 Heister (mind. 2xv, 150-200 cm) zu pflanzen. Je T beim Kampfm&tte{rau;ndnenst vorliegenden Kraegslqﬂbalder. ergeben, dags sich das Gelandel des Sandershausen (Schutzgebietsverordnung vom 09.08.1971 (StAnz. 38/1971 S, 1553f) einschlieRlich im Internet auf der Seite der Gemeinde Niestetal verdffentlicht. Die amtliche Bekannt- o e el e e
. g : . Kraftfahrzeugverkehr: _ ' ) . 400 m? Gehdlzflache ist zusatzlich mindestens 1 Hochstamm (StU 14-16 cm) zu pflanzen. Geltungsbereichs in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. - - . machung der Auslegung erfolgte am 05 .April 2024 auf der Internetseite der Gemeinde Niestetal sowie . 0 T
) . Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser samtlicher oben genannter Flachen auf privaten Bei Geholzpflanzungen mit einer Gréle von 200 m? und mehr sind insgesamt mindestens 50% aller neuangelegten Fassadenflachen der Hauptgebaude - bezogen auf die Gesamtfléche, abziiglich Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. Die Schutzgebietsverordnung ist bei allen MaRnahmen im Geltungsbereich zu beachten. in der HNA vom 05. April 2024. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht konnte au- P et
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO Baugrundstiicken ist soweit moglich durch geeignete Bewirtschaftungsmanahmen zu sammeln, zu 5 unterschiedliche Arten zu verwenden. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen. der Fensterflachen — sind zu begriinen, die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten Rerdem im Rathaus der Gemeinde Niestetal eingesehen werden. Die Behorden und sonstigen Trager F e o et ™
L versickern, und/oder zu verwerten. Wird der Niederschlagsabfluss von den genannten Flachen versickert, Fur die Begriinung sind bevorzugt Rankhilfen vorzusehen, die durch einen Abstand zur Fassade Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchunggn auf den Grundgtugksﬂaqhen erforderlich, auf offentlicher Belange wurden gema® § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15. April 2024 Gber die RTELE ¥ § e Gut Ellenbach
Zulacsasug Slgdb sidbe: allar dik ¢ b b, el ICS; eugle wa:serrech:hchei Er(ljaubgls gemdaf& §8 undh ;§ : W\a,sserga;sha[tsgese;z egorderllch und auf Liste zu verwendender heimischer Gehélzarten: ausreichend Raum fiir eine Ventilation zwischen Fassade und Begriinung bieten. ;‘ile;in boqegin?treifeggedrwagnahmeg statt{ﬁnden. Tellbirelﬁhewur;ienkt;erelts Ebgrpg.lﬁ.ple unter;u%r_\ten Veroffentlichung informiert. Sie erhielten gema® § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Abgabe einer iz F 2.3 g %, ;
e Gewerbebetriebe aller ausgenommen Einzelhandelsbetriebe), Lagerhauser, rundlage der jeweils geltenden bau- und wasserrechtlichen Vorschriften, sowie den Besti n des ) chen sind Karten, die der Gemeinde vorliegen, zu entnehmen oder kénnen beim Regierungsprasidium b i . - : “ e 83 2 £\ 5
Lagerplatze und offentliche Betriet?e. ¢ Deutsch?en Nonj'nen:ausgschusses die qualitative Unbeede:xk[ichke(ijt f:l?as :Nassecr)s ;lac:zuweeissgﬁunge © | Als Stréucher | Botanischer Name ['Als  Heister Botanischer Name | Zon dde; g"‘?{.‘t z”é lBegrﬂnqngt bajeusge?omrgen kSind Fassadensbechnitle, weiche auforund 'von Darmstadt angefragt werden. ° P gt?:%r}%zzh:’rz2fe:[znh;2;i(£gnemschHef&llch. :%" 5 ot i § 4 Q e
- Bii : 5 i i Ni ; H f} s randschutzseitigen Belangen nic grint werden kénnen. . gn N ) ) ' % ¢red"Ofsin &£ 4
Q)\& : gtz:?aégzrﬁ;;z ?:13 \ézfgggzngsgebéude 3’;?,?2?522.1%3?32&’. il aFfltz?;f:rdrgg I:'<ar;;='rf‘t_fahrzeugverkehr sowie Niederschlagswasser, das nicht auf | h i — Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der sonsti- oy o Hemoversche Siate i/ A
EA e A 2 . : - | i f 7 | Fel p - . . , . . Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2BauGB vorgetragen wurden, wurden 2% ek i po. Y
Fur d!e Elnleltung in den offenthchen Regenwasserkanal w"-d d1e DrOSselabﬂussspende aufgrund der H :aﬂﬂ?ee’ o " comus sanguineum i Feldaho’: Acercampestm- 11. Bauordnun Srechtliche Festsetzun nach Landesrecht emﬁﬁ 9 Abs. 4 BauGB i‘ v. m. § 91 be‘ El’darbelten jedefzelf BOdendenkméier wie Mauern, Stelnsetzungen, BOdenVerfaTbungen Llnd gen 2 ¢ : e 2 eg ‘}\t- 3!@5? 5 g § 9 o .%} A”
Gemarkun g gem. § 1 (5) BauNVO sind folgende, gemaf § 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Vorgaben der Wasserbehorde auf 12 I/s*ha angeschlossener Flache festgelegt. e — 1 fgf&%ﬁﬁosmum ] - Tt Abs. 1 Nr.4 HBS g 9 s Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréite, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § ?el;[?h die Gemeindevertretung am 04. Juli 2024 behandelt. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitge- s sanders b A0 B S i .3
ausgeschlossen: | WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum Felsenbime Amelanchier laevigata . . . . . . 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren : e hausen i e %,
S an d ers h ausen o Tankstellen (ausgenommen Elektrotankstellen) ) Hasel Corylus avellana Fur den gesamten Geltungsbereich gilt, dass insgesamt nur 200 Stellpiatze auBerhalb von Gebauden oder Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und 6. Satzungsbeschluss — ) & %, "’fof,% e e,
+ Einzelhandelsbetriebe sowie GroRhandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur S.Private'Srintiach (o SAtet 1S ERuEE) Hodor -Sambucus nidra Garagen angelegt zulassig sind. in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schtzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). g):r JB?Z?OU; : gsptindNrG@n.d:r 4 t a*égg' 202:; ;Srf aleSatzung peimalk 310 BauGi am g & g & ! | Forsthaus
. . . . S . . . M L o X "'_ & %
FIU r 1 8 sind im Geltungsbereich nicht zulassig. Die in dem Gebiet anséssigen Handwerks- und Die Flachen dorfen nich o _— _— s i \isisi w:;gdgm ' cﬁéi"ﬁ‘s’s};’e’ﬁf";‘;’;’” Fir In Abweichung zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Niestetal wird festgesetzt, dass diese Parkplatze mit o . . = urch die Gemeindgyert; /5 .f—ﬂ‘:‘,"??wo & B, ' Fd Niesteta
i a ' iebsila - ie Flachen durfen nicht versiegelt und nicht verdichtet werden, damit die Versickerung o . ” . " . o : . Vorhandene oberirdische oder unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen = 2\ . R s
Gew1e6b°/el:)etnebe dur:‘ta:lnoguf einer der bebauten Betrlebsﬂ?che untergeordneten Teil von Niederschlagswasser ermaglicht wird bzw. erhalten bleibt. Der Boden ist auf diesen Hochstimme 1. Griind&achern oder Photovoltaikanlagen zu tiberstellen sind. Alternativ kbnnen zwischen den Stellplatzen rgung g g ) \0\ ﬂ ) ] ¥\ & 8, '
von 10% bis maxima m? pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet ; : P y . : . Odnung | : groRkronige Laubbaume (1. Ordnung), Artenauswahl aus der Liste klimageeigneter Baume der Standigen , ) . R et T ‘:,_; - » X3 b
selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer & SRS E ST ATAITE O AT NPVSTUNIS NGRS ZICSE01ZE Pfaffenhbichan Evonymus suropasus Spitzahom Acer platanoides Konferenz der Gartenamtsleiter (GALK), gepflanzt werden. Pro angefangene 5 Parkplatze ist ein Baum zu Strommast der 220KV Leitung, Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht ¥ Ao '23 L 2 Wil e Y
Es ist hl Vi deck | dd haft hal ' ( ), gep 9 g P B F s 4
: - ol i i Lo , s ist eine geschlossene Vegetationsdecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. u ‘Allerhausen . : { g ; vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 25 m im Radius (Ort, Datum, Siege Qi]rgermerster {Y g NE % o
handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, Die siidéstiich : S o ; ; | - : ; - pflanzen. Die Bdume sind zwischen den Stellplatzen zu pflanzen mit einer Baumscheibengréfe von . : - . A . . ! ' ] o T 2
: ie stdostliche private Grunflache darf durch Ein- und Ausfahrtsbereiche auf einer | Felsenbirne Amelanchier ovalis Blumenesche | Fraxinus omus ! ] ! : g um den Masimittelounkt Abarabunasarbeiten erforderlich werden. so sind diese mit dem RECHTSGRUNDLAGEN Y, & 5 &
einbauen oder warten. Gesamtlange von maximal 15 m unterbrochen werden. | Salweide Salix caprea | Rotesche | Fraxinus Pennsylvanica mindestens 12 m? je Baum. Die Baumscheibe kann tberfahrbar gestaltet werden, wenn der Schutz des e : 8 h grabung - \NZo\p g 3 % 2
Bei Ermittlung des uberbaubaren Fléchenanteils gem. festgesetzter GRZ ist die private | Kreuzdorn Rhamnus cathartica ' gornenlose | | Geditsia  triacanthos Bodens vor Verdichtung gewahrleistet wird. Mindestgréfie der zu pflanzenden Baume: StU 16 cm. eitungstrager im Detail abzustimmen B fabuoh [EaulE} ixder 3N b SO 1, S et 7. Ausfertigung : 3 o, 5 o &
. . " R : . 13 | | Gleditschie Inermis’ ) ) ) . o ) - Baugesetzbuch (Bau in der Fassung vom 3. November .18. , zuletzt gednde s ¥ s ; usteberg ¢
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO und § 31 BauGB) Grunflache in die Bezugsflache gem. BauNVO einzubeziehen. '~ Wolliger Schneeball Viburmum lantana | Zerreiche | Quercus cerris Fur Stellplatzanlagen mit mehr als 1.000 gm Flachenbefestigung sind zusatzlich Bepflanzungen mit Zur textl. Festsetzung Nr. 7: durch Art. 1 des Gesetzes vom. 28. Juli.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) Der Bebauungsplan Nr. 44, bestehend aus,dgn Fﬁmrmchen und den textlichen Festsetzungen, wird N i & er RO, f AT L
) _ ) . ' ‘ Gemeiner Schneeball Viburnum opulus | Brabanter | Tilia americana 'Brabant’ S}féuchern und Het§tern (Mindestqualitat: verpﬂan;te Straucher 60-100 cm, Heister 2xy. 150-200 cm) apf Aus den Bestimmungen der DIN EN 50341 - 1 fir die im Freileitungsschutzbereich zuléssigen Bauhdhen - Baunutzungsverordnung (BauNVQ) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der hiermit ausgefertigt. S OV e G S f PRI v i S b § . :. >
Gl'Ul:\dﬂéChenza‘h] (§ 19 BaUNVO)l Fur das Bauerlet wird gemae’ § 16 BauNVO eine E BT i |_Silberlinde ! einer Flache von mindestens 100 m#1000 mZVETSIGQEIUng anzulegen. Béschungen zwischen und um die und die DIN VDE 0105-100 e[‘geben sich folgende max. Bau- und Arbeitshohen zwischen Mast 1 und 2 Fassung er Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGB' 1S. 3786), zuletzt geénde!t durch Artikel 2 g- § “yied L we-,\"' va“ a3 PN 2
maximal zuléssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. 7. Filhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen T o 5 Stellplatzfldchen sind flachendeckend zu bepflanzen und auf diese Flachen anzurechnen. der Héchstspannungsfreileitung: des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) N LA&\&Q 2. %u : = = LS
. : , _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB i.V.m. V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) " Weinrose " | Rosa rubuginosa ‘ el : _ * Im Bereich Griin zwischen Mast 1 - 2 (LH-11-2013) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt o
GRZ 0,8 Elachelenvel‘SiegglUngt?ﬂ und Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der S Essigrose | Rosa gallica Ahgangige Gehfljlze smd 2 efsetlzen . ‘ S o Bauhthe 231,60 m i. NHN geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) (ont, Datum. Siegel) M Bri
rmittlung der GRZ einzubeziehen. Oberirdische 220kV Leitung des Ubertragungsnetzbetreibers TenneT Bibernellrose H Rosa pimpineliifolia AuBienwerbung ist moglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in Groe, Form und Farbe dem o Arbeitshhe 233,20 m G. NHN - Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
Zimtrose Rosa majalis Gebaude unterzuordnen. Anlagen fur AuRenwerbung als Blinklicht, als taufendes Schriftband, als « Im Bereich Gelb zwischen Mast 1 - 2 (LH-11-2013) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 8. Bekanntmachung und Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss es Bebauungsplansﬁst g’émar& § 10 Abs. 3 BauGB am”m“m‘ ortsiib-
lich in Hess. N.edass . ez en@inen sowie im Internet auf der Seite der Gemeinde Niestetal bekannt-

gemacht worden. Den Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht kann jedermann auf der
Internetseite der Gemeinde Niestetal sowie im Bauamt der Gemeinde Niestetal wahrend der Sprech-
zeiten einsehen und (iber deren Inhalt Auskunftarfangen Der Bebauungsplan Nr. 44 "Gewerbegebiet

Gemeinde Niestetal AN
Sandershauser Berg 2.1" is -acﬁgrig in Kraft getreten. -

oy «~—--’——¢ - : NIESTETAL
N

Dr.-Walter-Llibcke-Platz 1
34266 Niestetal

Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde Niestetal
"Gewerbegebiet Sandershauser Berg 2.1"

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezei hnun en der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom £.3: §+Xt 02 ~{ ubereinstimmen.

Der Gemerndavcr and

Stand: Satzungsbeschluss

s Flachen fir andere technische Anlagen ; : et S ; ; s : Y : :
»  Fléchen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fiir Belichtungszwecke), Gréiger) sowle, homogen verteilt zusétzlich Strukturelemente wie: / / [beitshone von 228.40m o. NEIN i ‘;:B\gfanu%sg:[:tliircr;mgie:fsewtijrmenrgg:tgg? P?:;ngegg:ggﬁeg 3 iet;sdlf 32ﬁé“éeﬁ’ﬁﬁezéﬂeo"a”%ﬁ:‘;ﬁ’éifé’é"éi 14.06.2024
N i G 0. ] — - ; . VUL
4. dffentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) * Vordacher sowie Uberdachungen von Zugéngen ¢ Totholz / , | ortsiiblich bekannt gemacht und hat in der Zeit vom 18. Dezember 2023 bis 26. Januar 2024 einschlieRlich
SRt ‘ +  Uberdachungen von Verkehrsfléchen, . il o é; mif&imd anéesshtztl:sen ‘ | | ! | | ¢ | | Sl adon. 9
| Buswendeschleife gré A g ’ , [l  |Die maximale Bauhdhe betragt ‘ g BOF naturkultur GmbH
| e Wasserflichen e S uu_’f i o 231.60m G. NHN mit einer f ; Hafenstralle 28
i ; / 5 j | | | |Arbeitshohevon23320mu NHN| | | 34125 K |
5 5 // 200 Met e Substratanhiigelungen mit kleinen Strauchern avani ! ] A | ! | Tel: 0561 57938283%
: ; AR el:
eter e vegetationsfreie Flachen (Sandlinsen aus ungewaschenem Sand, Wasserflachen, Kies-, Schotter- Blro fir ""9“‘”"“‘“9 Okologle und Faunistik - naturkultur GmbH www.boef-nk.de
VA l | | 1 1 J und Tonfldchen) von jeweils mindestens 1 m? in homogener Verteilung
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