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Bebauungsplan der Gemeinde Niestetal Nr. 44, zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB

1 ANLASS, PLANINHALT

Im Raum Kassel sind fir die weitere gewerbliche Entwicklung im Regionalplan Nordhessen
2009 Flachen am Sandershauser Berg mit einer Gesamtgréfe von rd. 130 ha als Vorrangge-
biet Industrie und Gewerbe Planung ausgewiesen.

Einschrankend fuhrt der RPN jedoch zum Vorranggebiet aus:

"Das in der Karte ausgewiesene "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung" in Niestetal,
OT Sandershausen (Sandershauser Berg) darf erst dann flir eine gewerbliche Nutzung, die
Uber die kurzfristige Befriedigung ortlicher Verlagerungen bis zu 25 ha hinausgeht, in An-
spruch genommen werden, wenn eine leistungsfahige Anbindung an die Bundesautobahn
BAB A7 sichergestellt ist und eine interkommunale Entwicklung mit dem Oberzentrum Kassel
abgestimmt ist."

Fir einen Teilbereich im Siiden des Vorranggebietes hat die Gemeinde Niestetal bereits 2010
den Bebauungsplan Nr. 37 vorzeitig in eigener Verantwortung entwickelt. Dies geschah im
Hinblick auf die nicht absehbare Dauer von Planung und Realisierung des Autobahnanschlus-
ses sowie aufgrund der steigenden Nachfrage ortsansassiger Gewerbebetriebe.

2010 wurde der Bebauungsplan Nr. 37 als Satzung beschlossen und ist zwischenzeitlich weit-
gehend umgesetzt.

Die weiteren Planungen zur Entwicklung von Gewerbeflachen am Sandershauser Berg sollen
nun durch die Gemeinde Niestetal in Abstimmung mit der Stadt Kassel sowie weiteren Um-
landkommunen in der Region erfolgen, um die Realisierung eines interkommunalen Gewer-
begebietes sicherzustellen. Die begonnene Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 43 verzdgert
sich jedoch, da die vorhandene 220kV-Leitung der Tennet die angestrebte Bebauung verhin-
dert.

Es wird daher zuerst der Bebauungsplan Nr. 44 betrieben, um die dortige Flache zu entwik-
keln. Diese liegt nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 43 und grenzt
im Westen direkt an die Autobahn BAB7 und im Stiden an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 37.

Grundzug der planerischen Zielsetzung ist die Weiterentwicklung eines Interkommunalen Ge-
werbegebietes zur Ausweisung und Sicherstellung gewerblicher Bauflachen, einschlief3lich
der notwendigen ErschlieRung und unter Beachtung 6kologischer, naturschutz- und land-
schaftsschutzrechtlicher Gesichtspunkte und der larmschutztechnischen und verkehrlichen
Aspekte.

Der Zweckverband Raum Kassel (ZRK) entwickelt gemeinsam mit der Gemeinde Niestetal
das Interkommunale Gewerbegebiet Sandershauser Berg (GSB 2). Dazu wurde zwischen der
Gemeinde Niestetal und dem ZRK eine Interessenausgleichsvereinbarung (IAV) abgeschlos-
sen. Damit wird den Anforderungen des RPN 2009 nach einer interkommunalen Entwicklung
Rechnung getragen.
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Das interkommunale "Gewerbegebiet Sandershauser Berg 2.1“ soll im Sinne der Klima-
schutz- und Klimaanpassungsziele sowie der grundsatzlichen Standortziele entwickelt wer-
den.

2 VERFAHREN

Der Bebauungsplan wir im 2-stufigen Regelverfahren aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 44 "Gewerbegebiet Sandershauser
Berg 2.1" wurde am 20. Mai 2021 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Niestetal ge-
fasst und am 08. Dezember 6ffentlich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange gem. § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 18. Dezember 2023 bis 26. Januar 2024
einschliel3lich statt.

Die Offenlage und Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB fand in der Zeit vom 15. April 2024 bis 17. Mai 2024 einschlief3lich statt.

Am 04. Juli wurde der Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Niestetal
als Satzung beschlossen.

3 PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 3 ha. Aktuell Zur Zeit
der Plan-Aufstellung wurde der Uberwiegende Teil der Flache als Parkplatzflache genutzt. Da
sich die Flache im AulRenbereich gem. § 35 BauGB befand, war fiir die Nutzung als Parkplatz-
flache, eine befristete Genehmigung erteilt worden. Der Bebauungsplan sollte die provisori-
sche Nutzung beenden und die Flache als Gewerbegebiet ausweisen. Ostlich angrenzend an
die als Parkplatz genutzte Flache wurde eine Ackerflache in den Geltungsbereich einbezogen,
nordlich angrenzend die Abstandsflache zur Autobahn A7.

3.1 FLACHENAUSWEISUNGEN

Neben der Gewerbegebietsflache werden private Griinflachen festgesetzt. Eine grole private
Griunflache, die im Nordwesten festgesetzt wird, umfasst die Anbauverbotszone der Autobahn.
Dort wird an der Grenze der Gewerbegebietsflache die Pflanzung eines 20,00 m breiten Ge-
holzstreifens festgesetzt. Der Grlinstreifen mit Hochbaumbepflanzung im Sidosten schirmt
das zukulnftige Gewerbegebiet zur Stralle hin ab und setzt die Baumpflanzungen, die an der
Stralle zum Solarwerk im Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzt wurden, fort.

Am sidostlichen Rand wird aulRerdem eine kleine Flache als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt, die fur die Wendeschleife des dortige Busverkehrs benétigt wird.
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4 BEHANDLUNG DER UMWELTBELANGE IM BEBAUUNGS-
PLAN
4.1 BEWERTUNG DES BESTANDES

Im Vorgriff auf die Planung erfolgte eine Biotoptypenkartierung, eine Erfassung der Brutvdgel
und eine Bewertung der Habitateignung der Flache.

Innerhalb des Geltungsbereiches waren keine hochwertigen Biotop- und Nutzungstypen vor-
handen. Flachen mittlerer Bedeutung stellten die Ruderalvegetationen der Weg- und Flachen-
saume dar.

Fur Végel waren im Ergebnis nur der 40,00 m breite Abstandsbereich zur BAB A7 sowie die
sudlich an die Parkplatzflache angrenzende Ackerflache als Habitatflache einzustufen. Beide
Flachen sind durch die Autobahn sowie die Parkplatzflache deutlich vorbelastet.

Reptilien und Amphibien waren nicht zu erwarten und wurden bei den Begehungen auch nicht
gefunden.

4.2 UMWELTRELEVANTE FESTSETZUNGEN

4.21 Vermeidung

Ein wesentlicher Aspekt bei der Planung war die Minimierung der negativen Auswirkungen der
Planung auf das Klima.

Zur Reduzierung der Erwarmung versiegelter Flachen wird festgesetzt, dass fur Fassaden und
versiegelte Flachen helle Materialien zu verwenden sind.

Ebenfalls zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf das Klima und durch das Klima werden
eine 75%ige Dachbegrinung sowie eine 50%ige Fassadenbegrinung festgesetzt.

Zum Schutz der Avifauna werden Bauzeitenregelungen bzw. alternativ Vergramungsmafnah-
men vorgeschrieben.

4.2.2 Ausgleich

Als Ausgleich fur die Flacheninanspruchnahme, die mit Boden- und Biotopflachenverlust und
damit Verlust von Lebensraum einhergeht, wurden verschiedene Mallnahmen konzipiert und
festgesetzt.
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Der als potenzieller Lebensraum eingestufte Abstandsbereich zur Autobahn wird durch die
festgesetzten Geholzpflanzungen als Habitat aufgewertet. Zwar liegt die Flache an der Auto-
bahn, besitzt allerdings eine ausreichende Grofte, um in gewissem Umfang durch die natur-
nahen Bepflanzungen Lebensraum zu bieten.

30% der Dachbegriinung sind als Biodiversitatsgrindach auszubilden. Das heif3t, in diesem
Bereich sind vielseitige Strukturen wie Steinhaufen, Sandlinsen, Totholz und Wassermulden
anzulegen Dadurch kann der neu geschaffene Lebensraum auf den Dachflachen insbeson-
dere fur Avifauna und Insekten zusatzlich aufgewertet werden. In diesem Bereich sind vielsei-
tige Strukturen anzulegen. Durch die Anlage eines Griindachs kann auch Niederschlagswas-
ser zurlickgehalten werden, was bei zuklinftigen Starkregenereignissen zur Entspannung der
Entwasserungssituation beitragt. Sowohl die Grol3e Grinflache zur Autobahn hin als auch der
Grinstreifen zur Straf’e "Zum Solarwerk" sollen zudem das von den versiegelten Flachen ab-
flieRende Regenwasser aufnehmen.

Auch die Fassadenbegriinung schafft Vegetationsstrukturen, die sowohl das Klima positiv be-
einflussen als auch Nahrung und Lebensraum flir Insekten und Végel bieten kdnnen.

Die Reihe hochstammiger Strallenbaume, die im Sudwesten festgesetzt ist, dient neben der
Gestaltung des StralRenraums und der Schattenspende ebenfalls als Nisthabitat.

4.3 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Eingriffsausgleichbilanzierung, die auf der Grundlage der Hessischen Kompensationsver-
ordnung 2018 erfolgte, ergab einen rechnerischen Uberschuss von 38.129 Biotopwertpunkten.

Fir die Parkplatzflache wurde bei der Bilanzierung der "planungsrechtliche Istzustand" zu-
grunde gelegt, da es sich bei der Nutzung als Parkplatz nur um eine befristet genehmigte
Nutzung handelt. Statt der Parkplatzflache wurde daher fir die Bilanzierung fir den Istzustand
die Nutzung als Acker angenommen.

5 UMGANG MIT STELLUNGNAHMEN, DIE IM RAHMEN DER
BETEILIGUNGEN GEM. § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 SOWIE
§ 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB VORGETRAGEN WUR-
DEN

Durch den Hessischen Bauernverband e.V. wurde gefordert, den vorgegebenen Mindestan-
teil der mit Solaranlagen zu Uberstellenden Dachflache auf 75% zu erhéhen. Dem Einwand
wurde nicht gefolgt, da ausreichend nicht mit Solaranlagen Uberstellte Flache fir die Anlage
und Entwicklung eines Biodiversitatsgrindachs zur Verfliigung stehen soll.
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Der Zweckverband Raum Kassel (ZRK) empfahl die Festsetzung von Flachen fur die Lad-
einfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB oder eine an-
dere entsprechende textliche, nicht ortsgebundene Festsetzung zur Férderung von E-Mobili-
tat. Der Empfehlung wurde nicht gefolgt, da die Einrichtung von Ladeinfrastrukturen vorgese-
hen ist, dies hat sich aus Vorabstimmungen ergeben. Festsetzungen, die ggfls. die diesbezlig-
liche Flexibilitdt einschranken, wurden als eher kontraproduktiv gesehen.

Es wurde zudem empfohlen, einen Hinweis in den Festsetzungstext aufzunehmen, dass ge-
maf HeNatG, § 4i.V.m. § 37 grof¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermei-
den und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten sind, dass Vogelschlag vermieden
wird. Da eine diesbezligliche gesetzliche Regelung gegeben ist, werden entsprechende Fest-
setzungen als entbehrlich beurteilt und Gberfrachten den textlichen Inhalt eines Bebauungs-
plans. Der Empfehlung wurde daher nicht gefolgt.

Von Seiten der Offentlichkeit, respektive potenzieller Bauherren, wurde hinsichtlich der zu-
lassigen Drosselabflussspende eine Gleichbehandlung im Sinne das angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 37 und damit die Erhéhung der maximal zulassigen Drosselabflussspende auf
12l/s*ha gefordert. Der Forderung wurde entsprochen.

Es wurde auflerdem darauf hingewiesen, dass eine Regelung zur insektenfreundlichen Be-
leuchtung, die im Vorentwurf vorhanden war, bereits durch den § 4 HeNatG gegeben ist. Dem
Hinweis wird zugunsten der Vermeidung einer Uberfrachtung des Bebauungsplans gefolgt.

aufgestellt, 12.07.2024

BOF-naturkultur GmbH, Biiro fiir angewandte Okologie und Faunistik
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